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NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSBEWERTUNG UND OKOLOGISCHE
AUSGLEICHSERMITTLUNG

1. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die im Folgenden angewandte Bewertungssystematik, die Terminologie der
Bewertungskategorien sowie die Ausgleichsfaktoren entsprechen dem sog. Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Ergénzte Fassung, Minchen, 2003).

Die zu untersuchenden Flachen umfassen die zusétzlichen Flachen, die als
Erweiterung zu dem Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans
,Gewerbepark Blonhofen Nord“ von 2005, geandert 2014 hinzukommen.

Die Bewertung von Frau Frank-Krieger von 2014 wurde von Architekt Josef Ried
Uberarbeitete und erganzt.

1.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die einzelnen Ausstattungselemente der Landschaft bzw. Schutzgiiter sind
hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wie folgt
zu bewerten und den entsprechenden Wert-Kategorien zuzuordnen:

1.1.1 Flachennutzung

Der gesamte zu untersuchende Umgriff ist landwirtschaftliche Nutzflache und wird als
Acker genutzt.

1.14.2 Schutzgut Boden
Der Boden ist
— unversiegelt
— temporar vegetationsfrei

— anthropogen verandert durch bewirtschaftungs- und nutzungsbedingte
Nahrstoffanreicherung, Verdichtung, Insektizid- und Herbizidbelastung etc.

Somit ist das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in Kategorie |, oberer Wert einzustufen.
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1.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser kommen weder innerhalb des Untersuchungsbereichs noch an-
grenzend vor.

Die Flachen sind unversiegelt und somit versickerungsfahig. Aufgrund der Boden-
verdichtung ist die Versickerungsleistung jedoch etwas eingeschrankt zu bewerten.

Das Schutzgut Wasser ist in vorliegendem Fall in Kategorie |, oberer Wert
einzuordnen.

1.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Die Flache liegt in einer Talebene mit iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung und
besitzt daher die Funktion der Kaltluftproduktion. Ein direkter Siedlungsbezug mit
Luftaustauschfunktion besteht nicht.

Far das Schutzgut Klima / Lufthygiene liegt die Untersuchungsflache in Kategorie |,
oberer Wert.

1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist aufgrund der intensiven Ackernutzung bis auf wenige
Strukturelemente sehr ausgerdumt und ausstattungsarm. Die zu untersuchende
Flache liegt in einer weiten reliefarmen Ebene. Westlich der in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Staatsstralte St 2035 stehen einzelne grof’e Spitzahornbaume als
Relikte einer urspriinglich landschaftsbildprdgenden Baumallee.

Als ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft ist vorliegende Flache in Kategorie |,
oberer Wert einzustufen.

1.1.6 Gesamtbewertung

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet in Kat |, oben einzustufen.

1.2  Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs
1.2.1 Bewertung der Eingriffsintensitat
Alle drei geplanten Nutzungen
— Gewerbegebiet
— Mischgebiet
— ErschlieBungsstralte

lassen sich aufgrund ihres hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades mit
verhaltnismanig geringer Eingriffsschwere bei einer GRZ von 0,4 bzw. GRZ von 0,5
in , Typ A* einstufen.
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1.2.2 Eingriffsbewertung

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit werden die Wertkategorien des Bestandes
uberlagert mit der Beeintrachtigungsintensitat der geplanten Nutzungen.

.Feld A 1% Flachen der Kategorie | mit geplanter Nutzung nach Typ A

Somit betragt die Faktorenspanne fiir die Berechnung des Flachenbedarfs fiir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zwischen 0,3 und 0,6.

1.3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Kompensationsflachen

Einen wesentlichen Anteil fir die Bestimmung des Kompensationsfaktors haben
neben dem grunordnerischen Konzept die festgesetzten MalRnahmen zur
Eingriffsvermeidung und -minimierung.

1.3.1 Griinordnerisches Konzept

Die Erweiterungsflache erhalt eine intensive Eingrinung in den Randbereichen.
Entlang der Gerbishofer Strafle im Norden wird auf einem 10 m breiten Griinstreifen
eine Lindenallee (Tilia cordata, Pflanzabstand mind. 15 m) gepflanzt. Der
Grunstreifen liegt mit 5,0 m Breite auf 6ffentlichem Grund und mit 5,0 m Breite auf
privaten Grund. In dem oOffentlichen Griinstreifen sind Versorgungsleitungen
untergebracht und gegen Wurzelwuchs zu sichern. Die Breite des Gringlrtels im
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze (Grundstick 143/2) betrdgt 10 m und ist als
Sukzessionsflache vorhanden.

Ebenso sind 10 m breite Sukzessionsflachen entlang des Fuf- und Radwegs auf der
Sldseite des Gewebegebiets vorhanden. Diese befinden sich im privaten und
offentlichen Besitz.

Die straflenbegleitenden Grinstreifen entlang der gebietsinternen
ErschlieBungsstrale sind jeweils 1 m breit und werden als humusfreie Schotterrasen
angelegt.

Die Durchgrinung des Gewerbegebiets und Mischgebiets erfolgt durch gliedernde
Pflanzstreifen zwischen den Grundstiicken und in den Stellplatzanlagen.

Die konkrete Begriinung ist jeweils in einem Freiflaichengestaltungsplan darzulegen.
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1.3.2 Mafnahmen zur

Vermeidung

Beeintrachtigungen

und

Minimierung

eingriffsbedingter

Schutzgut Festsetzung Hinweise und Empfehlungen
Boden Offene Bauweise §4(1), (2
GE:GRZ 0,4 MI:GRZ0,5
Wasserdurchlassige Bodenbelage fur §9(1)
gréRtmaogliche Versickerungsfahigkeit
auf Lagerplatzen;
dichte Belage bei wassergefahrdenden
Stoffen
Nicht uberbaute Flachen begriinen §11(1)
Stellplatzanlagen eingriinen §11(2)
Erhalt der naturlichen Gelande- §13
oberfléache so weit als moglich
Bodenversiegelung gering wie | §14 (5.b)
maoglich halten, nur auf stark
verschmutzten Fldchen
Feuerwehrzufahrten von §15 (9.a)
Versiegelung freihalten
(Schotterrasen, Rasenpfl.)
Wasser Wasserdurchlassige Bodenbel&ge fiir §9(1)
groBtmégliche Versickerungsfahigkeit
auf Lagerplatzen
dichte Belage bei wassergefahrdenden
Stoffen zum Schutz des Grundwassers
Oberflachenwasser- §14 (5.a)
versickerung
Regenwasserspeicherung §14 (5.a)
Regenwassernutzung (z.B. f.
WC)
Bodenversiegelung gering wie | §14 (5.b)
moglich halten, nur auf stark
verschmutzten Flachen
Feuerwehrzufahrten von §15(9.a)
Versiegelung freihalten
(Schotterrasen, Rasenpfl.)
Klima/Luft Offene Bauweise § 4(1), (2)
GE: GRZ 0,4 MI:GRZ 0,5
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Durchgriinung durch Unterteilung §11(1)
Bauflachen mit Pflanzstreifen
Eingriinung der Stellplatzflachen §11(2)
Bodenversiegelung gering wie | §14 (5.b)
moglich halten, nur auf stark
verschmutzten Flachen
Feuerwehrzufahrten von §15 (9.a)
Versiegelung freihalten
(Schotterrasen, Rasenpfl.)
Pflanzen Verzicht auf Nachtbeleuchtung der §7(2)
und Tiere Werbeanlagen
Eingriinung von Lagerplatzen mit §9(1)
dichten Hecken gem. Artenliste
Durchgriinung durch Unterteilung § 11(1)
Bauflachen mit Pflanzstreifen
Feuerwehrzufahrten als §15 (9.a)
Schotterrasen oder mit
Rasengittersteinen
Verwendung heimischer § 14(8.e)
Geholzarten
Land- Offene Bauweise, kleinteilige §4(1)
schaftsbild | maBstablich Baukdrper
§ 4(2)
GE: GRZ0,4 MI:GRZ 0,5
Baukérpergliederung bei Ausnahmen
Gestaltung der Dacher (Dachformen, - § 6(1)
neigung, -farben, -liberstande)
Gestaltung der Werbeanlagen §7(1)
(unaufdringlich, dezente Farbgebung,
keine Ubergebietlichen Effekte)
Verzicht auf Nachtbeleuchtung bei §7(2)
Werbeanlagen
Bepflanzung der Einfriedungen mit §8
Gehdlzen
Eingrinung von Lagerplatzen mit § 9(1)
dichten Hecken gem. Artenliste
Héhenbegrenzung von Ablagerungen § 9(2)
auf 3,00 m
Schrottablagerungen nur in Lagerhallen § 9(4)
Durchgriinung durch Unterteilung § 11(1)
Bauflachen mit Pflanzstreifen
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Begrinung und Gliederung von §11(2)
Stellplatzanlagen mit Gehdlzen
Erhalt der natirlichen §13

Gelandeoberflache so weit als moglich

Bodenversiegelung gering wie | §14 (5.b)
maoglich halten, nur auf stark
verschmutzten Flachen

Feuerwehrzufahrten von §15(9.a)
Versiegelung freihalten
(Schotterrasen, Rasenpfl.)

Verwendung heimischer § 14(8.e)
Geholzarten

133

1.3.4

Ermittlung des Kompensationsfaktors

Aufgrund der in vorliegendem Falle besonders umfangreichen MaRnahmenbindel zur
Eingriffsvermeidung und -minderung neben der Umsetzung griinordnerischer
Maf3nahmen ist der Faktor mit 0,40 anzusetzen.

Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Zur Ermittlung des erforderlichen Flachenbedarfs fiir dkologische Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen werden die jeweils von einer vorhabenbedingten
Verschlechterung betroffenen Flachen wie geplante Gewerbeflachen oder geplante
Verkehrsflichen auf vormals intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen mit
dem entsprechenden Faktor versehen. Die Flachen, die ohne Eingriffsrelevanz sind,
werden aus der Ausgleichsberechnung ausgenommen.
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Tabelle: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
L Flichenarofe Erforderlicher
Geplanter Nutzungstyp | Eingriffs- ) Kompensa- - %
Nutzungst Bestand relevanz inm? tionsfaktor Ausgleichsfla-
gstyp chenbedarf
Geltungsbereich 39.282 m?
Gewerbegebiet GE Ackerland Ja 25.249 m? 0,30 7.575 m?
Mischgebiet M| Bebaut Ja 5.895 m? 0,30 1.769 m?
ErschlieRungsstrae | Ackerland Ja 2.190 m? 0,30 657 m?
Radweg Ackerland Ja 593 m? 0,30 178 m?
Griingiirtel Offentl. Ackerland Nein 1.263m? - -
Trennstreifen Radweg mit Nein 1.044 m? = -
Radweg /St 2035 Begleitgriin
Bestand
Gerbishofer Stralte Stralle Nein 2.687 m? - -
Bestand
Wirtschaftsweg Weg Bestand Nein 360 m? - -
Summen 39.282 m? 10.178 m?
1,02 ha
1.4 Okologische Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

1.41

Der erforderliche Flachenbedarf flir 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
fir die gesamte Geltungsbereichsfldche betragt insgesamt 10.178 m?2.

Da die vorhandene Ackernutzung von Kat. | oben auf Kat. Ill im Geltungsbereich
durch Kompensationsmalnahmen um das 1,5-fache aufgewertet wird, ist in eben
diesem eine Ausgleichsflache von real 6.785 m? nachzuweisen.

Die Flachen sind auf folgenden Grundstiicken nachgewiesen.

Kompensationsbedarf fiir das MI-Gebiet

Der okologische Ausgleich fur die Beeintrachtigungen durch das Mischgebiet MI
erfolgt intern am Ostlichen Rand des Grundstiicks auf einer 849 m? grofen Teilflache
der Flur-Nrn. 143/2 und 143/6, Gemarkung Blonhofen. Durch den Faktor von 1,5
ergibt sich rechnerisch eine Anerkennungsfliche von 1.273 m? Der
Aufwertungsfaktor wird mit 1,5 angesetzt, da eine 6kologische Aufwertung erfolgt aus
einer intensiven Ackerflaiche (Kat | oben) in eine 10 m breite, naturnah aufgebaute
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artenreiche Baumhecke (Kat. Ill). Somit ist der 6kologische Ausgleich fir den Eingriff
des MI-Gebiets nachgewiesen. Der restliche Bedarf von 496 m? wird in der Kiesgrube
Gemarkung Aufkirch FI.Nr. 1029/108 nachgewiesen.

1.4.2 Kompensationsbedarf fiir das GE-Gebiet

Der Kompensationsbedarf fir das GE-Gebiet und die interne ErschlieRungsstrafie
von insgesamt 8.410 m? wird in dem Gehdlzglrtel entlang der sudlichen und
nordlichen  Geltungsbereichsgrenze und den offentlichen und privaten
Sukzessionsflachen nachgewiesen.

Teilflachen von real 3.181 m? kénnen innerhalb des Geltungsbereichs abgedeckt
werden. Da die Ackernutzung von Kat. | oben auf Kat. Il um das 1,5-fache
aufgewertet wird, kdnnen auf diesen Flachen 4.772 m? anerkannt werden.

Der restliche Bedarf von 3.638 m? wird in der Kiesgrube Gemarkung Aufkirch
FI. Nr. 1029/108 nachgewiesen.

1.5  Okologische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

1.5.1 Baumhecke bzw. Sukzessionsflachen auf folgenden Flurnummern

Flurnummer: 143/22 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental
143/15 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental
143/3 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental
143/2 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/6 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/7 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/23  Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/20 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/16  Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/24  Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache
143/4 Gemarkung Blonhofen, Gemeinde Kaltental Teilflache

Flachengrofie: insgesamt 4.030 m? (anerkennbar: 4.030 m? x 1,5 = 6.045 m?)
Aufgeteilt in Ausgleichsflachen im Geltungsbereich B-Plan von 2020:

Bestand: Intensiv bewirtschaftete Ackernutzung
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Entwicklungsziel: dreireihige, artenreiche, beerenreiche und wildobstreiche
Baumhecke als Nahrungs- und Lebenshabitat fur Végel und
Insekten

Herstellungs- und Entwicklungsmalnahmen:

> Pflanzung einer dreireihigen, artenreichen, beerenreichen Baumhecke gem.
Artenliste 1, 2 und 3

Verwendung autochthoner (gebietsheimischer) Pflanzen
Abwechslungsreiche Héhenschichtung

Héhenabstufung von hohen Arten zu niedrigen Arten in Richtung Auf3enrand
Buchtenreiche Ausformung der AuRenrander

Gruppenweise Pflanzung

Pflanzabstand 1,50 m

Anteil von Baumen mind. 20 %

ca. 2,00 m bis 4.00 m breiter Krautstreifen an den Auflenrandern

YV V V V V V V VvV VY

Pflanzabstand zu landwirtschaftlichen Flachen: 4 m, zu Privatflachen: 2 m

Unterhaltungsmallnahmen:

> Alle 5 bis 10 Jahre ,Auf-den-Stock-setzten“ der Gehdlze zur Verhinderung der
Vergreisung; Ausflihrung abschnittsweise auf maximal 15 m Lange

Zusammenfassunag:

Kompensationsbedarf: GE:8.410 m? Mi: 1.769 m?
Kompensationsflachen (Anerkennung): GE: 4.772 m? MI: 1.273 m?

Realflachen: GE: 551 + 457 + 255 + 295 + 101 + 861 + 297 +

153 +211=3.181m?

MI: 696 + 153 = 849 m?

Extern (Kiesgrube) (8.410-4.772) + (1.769-1.273) = 4.134 m?

Bedarf aus B-Plan von 2005: Kiesgrube 4.497 m?
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