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Markt Kaltental Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”

Satzung des Marktes Kaltental
fur den Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”,
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
e der88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e desArt. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanZV),
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
e des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils gultigen Fassung erlasst der Markt Kaltental folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nérdlich des Markt Kaltentaler Ortsteiles Blonhofen, westlich der
StraBe St 2035.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 84 (TF, Ver-
kehrsflache), 151/2 (TF), 151 (TF), 174, 174/1, 175 (TF, Verkehrsflache) und 177/1 (TF, Verkehrsflache), alle
Gemarkung Blonhofen.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 1,81 ha auf. Mageblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

Dem Plangebiet sind externe Ausgleichsfléchen auf den Grundsticken bzw. Teilfldachen der Grundstiicke mit den
FI. Nrn. 141 (TF) und 141/1 (TF), beide Gemarkung Blonhofen, mit insgesamt ca. 0,13 ha zugeordnet.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 27.01.2020. Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in derselben Fassung beigefigt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als sonstiges Sondergebiet "Gar-
ten- und Landschaftsbau" geméB § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Sonderge-
biet dient der Bestandssicherung und Erweiterung eines im Plangebiet angesiedelten Gartenbaubetriebes.

2. Der gekennzeichnete Bereich der bebaubaren Fléche des Sondergebietes (SO) ,Garten- und Landschafts-
bau” dient grundsétzlich der Unterbringung von Gebé&uden und Anlagen folgender Nutzungen:

*  Garten- und Landschaftsbau

*  Pflasterbaubetriebe

*  Zaunbau

*  werksgebundener Verkauf von Baumaterial bis maximal 400 m2

3. Zulassig sind

* ein Lagerhaus (Bestand)

*  eine Werkstatt (Bestand)

* eine Garage mit Anbau (Bestand)

* ein Burogeb&ude (Bestand)

*  Ausstellungsfléchen (Bestand)

»  ein Hochregallager (Bestand)

* ein Boxenlager (Bestand)

* ein Gebdude mit Sozialrdumen, Biro, etc. mit Betriebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss (Bestand)
* ein Wohnhaus (max. 160 m2 Grundfléche), dazu eine Doppelgarage

+  eine Maschinen- und Lagerhalle (max. 35 x 14 m)

* eine offene, Gberdachte Lagerméglichkeit (max. 35 x 14 m)

*  Bereiche zur Anzucht von gértnerischen Pflanzen wie Gehdlzen und Stauden.
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& 4 Maf} der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse
und die Hahe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der Planzeichnung und unter der Ta-
belle in § 8 Nr. 1 dieser Satzung enthalten.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

3. Die vorgenannten stadtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als

Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

8§ 5 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundsticksgréfe

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise geméaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelhduser zulés-
sig.
2. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie bei-
spielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Uberschritten werden.

§ 6 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebdude

1. Garagen und Uberdachte Stellplétze dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplétze kén-
nen auch auBerhalb von mit Baugrenzen markierten Bereichen errichtet werden, aber nicht in Grinflachen.
Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellplatze gilt die GaStellV.

Besucherstellplétze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.
Garagen mit direkter, von der Verkehrsflache her senkrechter Zufahrt misssen einen Mindestabstand zur
Verkehrsflache von 5,50 m einhalten.

2. Fur Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebéude sind Sattel-, Pult- und begriinte Flachdécher zu-
lassig. Dachbegriinung ist generell zuléssig.

3. Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Flache fur Parkplétze festgesetzt.

§ 7 Griinordnung

1. Die nicht tberbauten Fléchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehdlzen gemaf3
der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

2. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind mehrere private Grinfléchen mit Bepflanzungsauflagen festgesetzt.
Diese bestehen aus

a) einer Eingrinung fur den Parkplatz im Nordwesten des Plangebietes

b) einer Flache fur eine bestehende Hecke, die Nord- und Stdteil des Grundstiicks voneinander trennt

c) einer 10 m breiten Orsrandeingrinung im Norden des Plangebietes als Ausgleichsflache.

d) Einer 15 m breiten Orsrandeingrinung im Nordosten des Plangebietes, die als Ausgleichsfléche die-
nen soll und auf der eine breite Heckenstruktur realisiert werden soll

die genaue Beschreibung der Bepflanzung in den Fléchen fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfléchen) ist der Begrindung zu entnehmen.

In der Planzeichnung sind zu erhaltende B&ume und Strducher festgesetzt.

4. For die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewéhlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “*“) ist zu beachten.
Neben Obstgehslzen kénnen fur die Grinfléchen auch folgende Arten ausgewdhlt werden:

Baume 1. und 2. Wuchsklasse Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus* Berg-Ahorn

Quercus robur* Stieleiche

Tilia cordata* Winterlinde

Tilia platiphyllos* Sommerlinde
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Ulmus glabra Bergulme

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium™ Vogelkirsche

Betula pendula* Birke

Carpinus betulus* Hainbuche

Obstbéume Straucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 —100 cm

Apfel: Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avellana Haselnuss

Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Kirschen: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe

Zwetschgen: Wangenheims Frish Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Ge-
holze innerhalb des Plangebietes auf einen Anteil von max. 20 % zu beschrénken.

5. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

6. Die Anpflanzung in den privaten Grinflachen hat spétestens ein Jahr nach Baubeginnanzeige der Gebdu-
de zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freifléchengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizufigen.

7. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

i. d. F. vom 27.01.2020

Eingriffsfldche 3.357 m?2

Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie Il

Kompensationsfaktor: 0,8 wegen Eingrinung

Kompensationsbedarf: 3.357 m2x 0,8 = 2686 m?

Der Kompensationsbedarf wird geméaf Planzeichnung abgegolten durch

- eine Kompensationsfléche von 1563 m2 auf Fl. Nr. 174 (Teilflache), Gemarkung Blonhofen,
- eine Kompensationsfléche von 926 m2 auf FI. Nr. 141 (Teilfléche), Gemarkung Blonhofen

- eine Kompensationsfléche von 393 m2, ebenfalls auf Fl. Nr. 141 (Teilflache) sowie Fl. Nr.
141/1 (Teilflache), beide Gemarkung Blonhofen. Diese wird mit Faktor 0,5 anerkannt.

Die Gestaltung der Kompensationsfléchen auf Fl. Nr. 174 erfolgt gem. Planzeichnung und Sat-
zung, § 7 Nr. 2 Buchstabe c und d).

Die Gestaltung der Kompensationsfléchen auf FI. Nrn. 141 und 141/1 erfolgt gem. nachfol-
gend dargestelltem Pflege- und Entwicklungsplan (s. Abbildung 1), der Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist.

Die Entwicklungsziele sind im einzelnen:

auf FI. Nr. 174: 2- bis 5-reihige lockere Baum- und Strauchpflanzung.

auf FI. Nr. 141: Obstwiese mit magerer Flachlandmahwiese.

auf FI. Nrn. 141/0 und 141/1: Hochstaudenflur
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. Grofigehslzpflanzung: Hochstamm 3x
verpfianzt, mit Drahtballen,

Stammumfang 14-16 cm
a = Klarapfel 2 Stk
b = Apfel "Winterzitronenapfel” 2 Stk
¢ = Bire "Kiefers Samling” 2 Stk
d = Iwetschge "Geisenheimer” 2 Stk
1Vegetationsperiode
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916,
danach 2 Jahre Entwicklungspflege
gem. DIN 18919

C—; Extensivariniand 4 Jahre zur
— Aushagerung 4-schirig, danach
zweischirig, Mahd (1. Schnift ab 15.06., 2.
Schnitt im Herbst) und Abfransport des
Mdahgutes, keine DUnung, keine Pestizide
Entwicklungsziel: LRT 6510

[""'"“ Ansaat nach den 4 Aushagerungsjahren
mit Regiosaatgut Herkunftsgebiet 16/
Produktionsraum 8 fir Glatthaferwiesen/
magere Flachlandmdahwiesen, 1
Vegetationsperiode Fertigstellungspflege
nach Angaben Saatguthersteller,
danach wie Extensivgriniand

- Hochstaudenfiur alle 2 Jahre Mahd im
Herbst und Abtransport des Mahgutes,
keine DUnung, keine Pestizide,
bei Bedarf mechanische
Neophytenbek&mpfung
Entwicklungsziel: wie &stlich angrenzende
Ausgleichsflache

Abbildung 1: Pflege und Entwicklungsplan, unmaBstablich

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebdude

(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. For Plangebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen. Sie werden in der Planzeichnung préziser

festgesetzt.
Gebiet Bauweise | Max. Max. Max. Dachform und - | Max. Zahl
Giebelbreite Wandhéhe Firsthohe Neigung Vollgeschosse
SO o, E 14 m 6,30 m 9,00 m 12° - 24°als SD Il
Definition

E = Einzelhausbebauung

o = offene Bauweise

SD = Satteldach

Wandhshe = Als MaB fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante RohfuBboden
(OK RFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verlangerung der Auen-
wand. Die OK RFB darf maximal 0,40 m Gber dem natirlichen Gelénde liegen. Als natirliches
Gelande gilt der Durchschnitt der natirlichen Geléndehdhen, gemessen an den Eckpunkten
des Gebdudes.

Firsthdhe = Als MaB fur die Firsthéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante RohfuBboden (OK
RFB) im Erdgeschoss bis Oberkante First. Die OK RFB darf maximal 0,40 m Uber dem natirli-
chen Gelénde liegen. Als natirliches Gelénde gilt der Durchschnitt der natirlichen Gelandehs -
hen, gemessen an den Eckpunkten des Gebédudes.

Il = maximal zwei Geschosse

2. Bei Gebduden und Gebdudeteilen, die mit Satteldach ausgefuhrt werden, gilt for die Dachaufbauten:
- Quergiebel und Gauben sind zuléssig.
- Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zuléssig.
- Dachuberstédnde betragen bei Hauptgebduden mindestens 0,50 m; bei Garagen mind. 0,30 m.

3. Farben fur die Dachdeckung:
Als Farbe fir Dachplatten sind nur ziegelrote bis rotbraune Téne zuléssig. Dachbegrinung ist zuléssig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.
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4. Fassaden:
Gestaltung der AuBenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an untergeord-
neten Bauteilen (Kamin/Gauben) zugelassen. Grelle Farben (auBer Wei}) sind unzuldssig. Unabhéngig von
den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten Fassaden des jeweiligen Gebdudes in Farben zulés-
sig, die for Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich
bzw. erforderlich sind.

5. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemessen
von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade auBen) zuléssig. Sie dirfen die Gesamthéhe des zur
Anbringung der Anlage verwendeten Gebéudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der Dachfirst
sein.

6. Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebdéudes abzustimmen
und sind mafBstéblich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen. Nicht rechteckige Balkone und Vorbau-
ten sind ganzlich unzuléssig.

8§ 9 Einfriedungen/Freifléchengestaltung

1.  Es gilt die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO).

2. Die Hahe der Einfriedungen wird auf maximal 2,10 m begrenzt; der Zaun ist aus Maschendraht oder Stab-
gitter herzustellen. Tiren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht
ist nicht zuldssig.

3. Einfriedungen, die keine Z&une sind, sind zum &ffentlichen StraBenraum hin, soweit sie die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrachtigen, bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m Uber dem Gelénde zuléssig. Hecken
sind von dieser Einschréinkung ausgenommen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Zau-
ne dirfen in Héhe und Farbgestaltung das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

4. Zufahrten sind méglichst wasserdurchlassig auszufohren, (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Ra-
senfugenpflaster). Das anfallende Oberfléchenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
und muss auf dem eigenen Grundstick versickert werden.

5. Kfz-Stellplétze sind wassergebunden herzustellen. Auf die Befestigung von Hof- und Parkflachen, z.B. mittels
durchgehenden Asphaltbelags, ist zu verzichten. Fir diese Fldchen ist eine Befestigung bzw. Gestaltung mit
ausreichender Wasserdurchldssigkeit (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschlémmte Kies- oder Schotterdecke oder eine Kombination verschiedener Befestigungsarten) zu
wahlen.

6. Der Anteil von versiegelten Flachen ist mdglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der
Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Gemaf3 § 202 BauGB ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

7. Das natirliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen Maf} gedéindert werden. Héhendifferenzen sind durch natirliche Gelédndeverziige und
Bdschungen innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen; dies ist in entsprechenden Gelan-
dequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Die vorgenannten Anforderungen sind
auch for das Freistellungsverfahren gemé&B BayBO anzuwenden.

§ 10 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dirfen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stéren (siehe § 33 StVO). Auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet
Verwendung finden und nicht auf den Verkehr der Strae St 2035 gerichtet sein. Die Beleuchtung von Wer-
beanlagen ist nicht zuléssig.

2. Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet sind,
sind unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -logos sind mit einer Héhe von
0,80 m zulassig. |hre Hohenlage ist auf 3,00 m Uber dem Gelédnde zu beschrénken.

§ 11 Hinweise und Empfehlungen
1. Landwirschaftliche Emissionen
Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch- und

Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen ent-
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schadigungslos hinzunehmen. Dazu gehoren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

2. Emissionen durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb

Die baurechtliche Genehmigung auf den Flurnummern 174 und 174 /1 sollte die méglichen Emissionen
des Betriebes gewdhrleisten. Der Betrieb setzt fur seine Gewerke gréBere Baumaschinen wie Radlader und
LKW ein. Dadurch entstehen Geruchs-, Abgas- und Gerauschemissionen. Eine zukinftige nachbarschaftli-
che Bebauung muss diese Emissionen ohne Ausgleich hinnehmen. Das Gleiche gilt fir den An- und Ab-
transport von Materialien und Pflanzen fir den Einsatz auf externen Baustellen, der auch wéhrend der Ruhe-
zeiten erfolgen kann. Die Tatigkeit des Garten- und Landschaftsbaubetriebes kann sich auf dem Betriebsge-
lande auch bis in die spaten Nachtstunden hinein erstrecken. Fur diesen Zweck ist eine entsprechende Be-
leuchtung erforderlich. Diese Lichtemissionen sind auf benachbarten Fléchen entschédigungslos hinzuneh-
men.

3. Denkmalpflege

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht
gemdf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG.

LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Figentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeifen befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bay-
ern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde.

4. Sichtdreieck

In der Planzeichnung sind Sichtdreiecke eingezeichnet. Diese sind im Bereich von 0,80 m bis 4,50 m von
sichtbehindernden Gegensténden freizuhalten.

5. Neuvanpflanzungen in Strafenndhe

Fur alle Neupflanzungen entlang der Staatsstraf3e ist ein Mindestabstand von 8,0 m zum Fahrbahnrand ein-
zuhalten.

§ 12 Inkraofttreten

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”, bestehend aus der Satzung, der Bebauungs-
planzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 27.01.2020, tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft,

Markt Kaltental, den 8. FEB. 2020

Manfred Ha . Erster Burgermeister

Anlagefi:
- Pflege- und Entwicklungsplan zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”, M 1 : 1000,
erstellt von Landschaftsarchitekt H. Rasel
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nordlich des Markt Kaltentaler Ortsteiles Blonhofen, westlich der
StraBe St 2035.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 84 (TF, Ver-
kehrsflache), 151/2 (TF), 151 (TF), 174, 174/1, 175 (TF, Verkehrsflache) und 177/1 (TF, Verkehrsflache), alle
Gemarkung Blonhofen.

Das Plangebiet weist eine Gréfe von ca. 1,81 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 2).

Dem Plangebiet sind externe Ausgleichsflachen auf den Grundstiicken bzw. Teilflachen der Grundstiicke mit den
FI. Nr. 141 (TF) und 141/1 (TF), beide Gemarkung Blonhofen, mit insgesamt ca. 0,13 ha zugeordnet.

b

Abbildung 2: Lageplan der gegenstandlichen Bauleitplanung, unmafstablich, mit externen Ausgleichsflachen im Osten

2._ Veranlassung

Der Markt Kaltental méchte die Maglichkeit fir einen ortsansédssigen Garten- und Landschaftsbaubetrieb schaf-
fen, sich betrieblich zu erweitern. Das Firmengeldande (FI. Nr. 174/1) ist bereits mit verschiedenen Betriebsge-
b&uden gebaut. Der Bestand umfasst ein Lagerhaus, eine Werkstatt, eine Garage mit Anbau, ein Birogebdude,
Ausstellungsfléchen, ein Hochregallager, ein Boxenlager und ein Gebdude mit Sozialrdumen, Biro, etc. mit Be-
triebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss. Fir weitere Erweiterungen auf FI. Nr. 174 sollen ein Baufenster sowie
Bestimmungen festgesetzt werden, die den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, einer Maschinen- und
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